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Property name: Gonsiori 29, Tallinn Total Concept method

Property owner: Sotsiaalministeerium ) )
Consultants: Eesti Kiltte- ja Step 1. Creating the action package

Ventilatsiooniinseneride Uhendus

Ehitusaasta: 1950
Pindala: 6 797 m? (kdetav pind)
Kasutusotstarve: Bliroohoone

Hoone paikneb Tallinna Kesklinnas tiheasustusega alal. Hoone arhitektid on Peeter Tarvas ja Heiki Karro, projekt
valmis 1945-1946 a ja hoone ise 1950 a. Hoone on kantud Kultuurimalestiste riiklikku registrisse.

Hoonet kasutatakse biiroohoonena.
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Hoones viidi labi sisekliima md&6tmised. Sisekliima parameetritest mé&deti siseGhutemperatuuri, suhtelist

Ohuniiskust ja CO2 sisaldust ruumidhus. Sisekliima parameetrite médtmiste peamised tulemused:
e  Sisetemperatuur on 70% t606ajast vahemikus 23-25 °C.
e  Mdningates ruumides oli mddteperioodil suhteline 6huniiskus madal (alla 25%).

e Sisihappegaasi sisaldused ruumides vastasid enamjaolt (95% t60ajast) kehtivatele normidele.
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Varasemate uuringute pdhjal on tdotajate poolt kurdetud valisdhu infiltratsiooni Ule, mis pdhjustab
kilmatunnet.

The status of the building and its technical systems before measures

Piirdetarindid

Hoonel on paekivivundament. Hoone vundamenti on osaliselt ehitatud uuesti kasutades selleks betooni. Hoone
valisseinad on esialgse projekti jargi jargmise konstruktsiooniga: kakskivi tellismGdritis + dhuvahe + silikaatkivi
valisvooder krohvikattega. P66ningu porand on soojustatud ~ 400 mm paksuse puistevilla kihiga. Hoone aknad
on plastikraamidega kahekordse klaaspaketiga aknad. Akende vahetus toimus aastatel 2005-2006.

Hinnangulised soojuslabivused:

Vilissein U=0,63 W(m?K)

Pé6ningu pdrand U=0,12 W(mZK)

P&rand pinnasel U=1,7 W(m?K)

Aknad (vanad) U=2,7 W(m?K)
Kuttestusteem

Olemasolev hoone kittesisteem on ({lemise jaotusega kahetorusiisteem. Radiaatorid (valdavalt
malmribiradiaatorid) on osaliselt varustatud termostaatventiilidega. Tegemist kltteslisteemiga, mida on
erinevatel aegadel muudetud ja Umber ehitatud ja mida vGib lugeda amortiseerunuks. Varasemalt tehtud
uuringu pohjal tootab kutteslisteem kella 6.00 kuni 16.30-ni todpaeviti pohireZiimil, Ulejadanud ajal on
temperatuuri alandus 5 °C vorra.

Ventilatsioonisiisteem

Erinevate andmetel on ventilatsioonisiisteemi rekonstrueeritud aastatel 2004-2006. Hoones toimib
rootorsoojusvahetitega soojustagastusega sissepuhke-valjatémbe ventilatsioon (va serveri ruum).
Ventilatsiooniagregaadid té6tavad toé6paeviti ajavahemikul 6:00-17:30. Puhkepdevadel ventilatsiooniagregaadid
ei tdota. Kdik rootorid on varustatud sagedusmuunduritega. Ohuhulkade reguleerimine toimub siibritega.
Ventilaatoritel sagedusmuundureid ei ole. Hoone keldris asuva toitlustusasutuse ventilatsioon on lahendatud
sissepuhkeventilatsiooniga. Valjatdmme on lahendatud valjatdmbeventilaatoritega ja koégikubudega.

Jahutussiisteem

Koikidele ventilatsiooniagregaatidesse on integreeritud otseaurustusega jahutusseade.
Ventilatsiooniagregaatide tsentraalne jahutus lilitatakse sisse mai 10pus ja véljalllitamine toimub septembri
alguses. Seega on jahutussiisteem sisse lilitatud maksimaalselt 4 kuud aastas. RuumipShine jahutuse
reguleerimine puudub. To6tajate vaitel esineb suvisel perioodil ebasoovitavat kdrget sisetemperatuuri.

Keldrikorrusel paikneva serveriruumi jahutamiseks on paigaldatud kaks tappiskonditsioneeri.
Valgustus

Kontoriruumides valgutus on lahendatud torukujuliste luminofoorlampidega (T8 tulpi valgustid). Koridorides
kasutatakse sivistatud valgusteid ja lampidena on kasutusel kompaktluminofoorlambid. Ruumide valgustus on
juhitud ruumipdhiselt tavaliste llititega. Koridoride valgustus kustutatakse to6valisel ajal ara.

Automaatika

Soojuss8lm on varustatud kahe automaatikaplokiga. Uks automaatikaplokk on sooja tarbevee siisteemi ja
kiitteslisteemi temperatuuri reguleerimiseks. Teine automaatikaplokk on ventilatsiooni kalorifeeride kiittevee
temperatuuri reguleerimiseks.

2(4)



i

Total Total Concept method — Summary report of Step 1 may
2015

Energy and resource use before measures

Energia kasutus enne meetmete rakendamist 248 kWh/(m?a)
Soojusenergia 126 kWh/(m?a)
Elekter 122 kWh/(m?a)

Kiittesoojuse tarbimine kdetava pinna kohta on olnud suurusjiargus 123-131 kWh/(mZa). Soojuse tarbimist vdib
lugeda suhteliselt kdrgeks, st on hinnanguliselt Gle kahe korra suurem vdrreldes tdnapdevaste kontorihoonetega.

Biiroo elektri eritarbimine kdetava pinna kohta on 117-129 kWh/(m?a). Seda v&ib lugeda sarnaseks vdrreldes
kaasaegsete biroohoonetega. Kdige suurema osa elektri tarbimisest moodustavad valgustuse (30%),
kontoriseadmed (26%) ja serverid koos konditsioneeridega (21%).Viimase kolme mainitud tarbijagrupi poolt
tarbitakse 77% kogu elektrist.

Identified energy saving measures
Kiesolev pakett sisaldab jargmisi meetmeid: akende vahetus (U=1,0 W/(m?K)), kirdeseina soojustamine (150

mm), soojussGlme uuendamine koos automaatikaga, valgustuse renoveerimine (T5 valgustid),
hooneautomaatika uuendamine, ruumi 125 ventilatsiooniagregaadi modifitseerimine, uus kiitteslisteem.

Summary of the measures in the action package

Investeering, Kulude Energiasdast
Meetmed keuro kokkuhoid MWh/a
keuro/a
1 Soojuss6lm ja automaatika 20 4 79
2 Akende vahetus 186 10 164
3 Kirdeseina soojustamine 158 6 106
4 Hooneautomaatika 60 5 81
5 Ruum 125 agregaat 4 0.3 4
6 Sagedusmuunduriga ringluspump 2 0.2 3
7 Radiaatorid ja torustik 280 1 25
8 Valgustuse rekonstrueerimine 164 4 90
Kokku 874 31 552
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Internal rate of return diagram
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Results

Paketi rakendamise tulemusena vaheneb hoone soojuse tarbimine 44%ja elektri tarbimine 12% vorreldes
olemasoleva olukorraga. Kogu energiatarbimine langeb vorreldes olemasoleva olukorraga 29%.
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