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soveltamisessa.

¢ Suurehkoille olemassa oleviin ei-asuttaviin
rakennuksiin keskittyville kiinteistokehitysor-
ganisaatioille, jotka suorittavat rakennustyon
asiakkaalleen ja/tai ovat kykenevia kayttdmaan
konseptia suoraan omissa yrityksissaan.

¢ Julkisille tahoille, jotka paattavat kansallisten
energiatehokkuustoimien poliittisista, laillisista ja
taloudellisesta viitekehyksista.

Kuka on idean takana?
Total Concept -metodin on kehittanyt BELOK
group, joka on Ruotsin Energiaviraston ja 18

Intelligent Energy Europe Programme
of the European Union

@Efr?clzept

More information
www.totalconcept.info

dinaattori)

¢ Ruotsin Rakennuttajat (Byggherrarna)

¢ Aalborgin yliopiston Tanskan Rakennustutkimus-
laitos

¢ Tanskan Rakennuttajien yhdistys (Bygherrefore-

ningen)
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ei-asuttavien rakennusten merkittavissa energiakor- -
jauksissa
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Ei-asuttavien rakennusten energiakorjauk-
set - Viisas investointi!

Ei-asuttavissa rakennuksissa voidaan usein saavut-
taa merkittavia energiansaastdja parantamalla ul-
kovaippaa ja taloteknisten jarjestelmien toimivuut-
ta. Lisaksi muutokset kayttajan toiminnassa voivat
usein olla tehokkaita - ilman muutosta kayttémuka-
vuuteen. Olemassa olevien ei-asuttavien raken-
nusten omistajat tarvitsevat luotettavaa tietoa siita,
mitka toimenpiteet ovat kustannustehokkaita ja
millaista takaisinmaksuaikaa voidaan odottaa ener-
giansaastdinvestoinneille.

Merkittavat energiansaastodt olemassa olevassa
rakennuskannassa ovat valttadmattémia, mikali EU:n
jdsenmaat aikovat saavuttaa energiatehokkuudelle
ja hiilidioksidipaastoille asetetut tavoitteet.
Olemassa olevan rakennuskannan kehittaminen on
myos lahtdvaatimus sille, ettd pystytdan siirtymaan
fossiilisten polttoaineiden kaytdsta kestavampiin
uusiutuviin ratkaisuihin. Total Concept - auttaa
tekeman tasta muutosesta sekd kustannustehokas-
ta ettd lilkketoimintamahdollisuuden.

Menetelma ja tyékalu lyhyesti

¢ Menetelma hyddyntaa kokonaisvaltaista lahesty-
mistapaa energia-asioihin ja pyrkii sen avulla
|6ytamaan maksimaaliset energiansaastot kus-
tannustehokkaalla tavalla.

¢ Se pitda sisallddn rakennuksen omistajan taloud-
elliset realiteetit, kuitenkin samalla kasvattaen
tavoitetasoa ja mahdollistaen pidemmalle viedyt
rakennuksen energiaparannukset kuin on mah-
dollista perinteisilld menetelmilla.

¢ Metodi perustuu energiatehokkuustoimenpi-
teista koottuun toimenpidepakettiin, joka koko-
naisuutena tayttaa rakennuksen omistajan aset-
tamat kannattavuusvaatimukset.

¢ Total Concept -tydkalun avulla voidaan maarittaa
yksittaisten toimenpiteiden seka koko toimen-
pidepaketin odotettu investoinnin tuotto ottaen
huomioon eri toimenpiteiden erilaiset pitoajat.

¢ Total Concept -projekti jaetaan kolmeen eri vai-
heeseen, jotka kattavat koko parannusprosessin
suunnittelusta tulosten todentamiseen.

Total concept tarjoaa metodin ja talou-
dellisen tyokalun, jotka yhdessa tarjoavat
riittdvan pohjan energiansaastdinvestoin-
tipadtosten tekemiselle.

Toimenpidepaketti

Toimenpidepaketin luomisessa huomioidaan seka
low-hanging fruit toimenpiteet, ettd hankalammin
saavutettavissa olevat, suuremman investoinnin
vaativat toimenpiteet. Paatds eri toimenpiteiden
ottamisesta mukaan toimenpidepakettiin tehdaan
kannattavuuslaskennan perusteella, siten koko val-
itun paketin sisdinen korkokanta tayttaa investorin
asettaman tuottovaatimuksen. Nain taloudellisesti
kannattavimmat toimenpiteet auttavat véhem-
man kannattavia toimenpiteita, siten, etta koko
toimenpidepaketti tayttada rakennuksen omistajan
taloudelliset ehdot. Tulokset talla tavalla kasatuista
toimenpidepaketeista osoittavat, ettd menetelmalla
on mahdollisuus saavuttaa yli 50 % energiansaastot
taloudellisesti kannattavasti.

Kolmivaiheinen prosessi

Total Concept -projekti etenee kolmessa vaihees-
sa. Kukin vaihe sisaltaad maaritellyt tehtavat, jotka
vaativat tietyn maaran osallistumista rakennuksen
keskeisiltd sidosryhmilta ja toimenpiteiden to-
teuttajilta.

VAIHE 1

Toimenpidepaketin
luominen

VAIHE 2
Toimenpiteiden
toteuttaminen

VAIHE 3

Seuranta

¢ Vaihe 1 pitda sisalldaan kattavan selvityksen
rakennuksesta, jossa identifioidaan kaik-
ki kohtuuden rajoissa mahdolliset ener-
giansaastoétoimenpiteet. Alustavina lahtdtietoina
voidaan hyddyntda tehtyja energia-auditointeja
tai energiatodistuksen kehitystoimenpiteita.

Rakennuksesta koottujen kattavien tieto-

jen pohjalta suoritetaan erilaisia laskelmia ja
analyyseja ja naiden tulosten perusteella muo-
dostetaan toimenpidepaketti, jonka pohjalta
rakennuksen omistaja pystyy tekemaan paatok-

sid hankkeessa etenemiseksi.

Photographer: Jonas Léfvendahl

Total Concept tuo energian
ja talouden huomioivan
kokonaisvaltaisen ldhestymistavan:
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LENNART LIFVENHJELM
Energia-asiantuntija, Vasakronan

Total Concept menetelméan kdytté on ollut
selkedsti taloudellisesti kannattavaa. Olemme
véhenténeet energiankulutusta 287 -> 124 kWh/
my/a ja saavuttaneet 15 % taloudellisen tuoton.
T&hdn pdivddn mennessd olemme saavuttaneet
100 kWh/m?/a energiankulutuksen. Kdytdmme
kokemuksiamme téstd tapauksesta hyddyksi
merkittdvdssd korjaushankkeessa Klara C:sséd
Tukholmassa, jossa tavoitteena on 55 kWh/m?/a
ja LEED Platina -sertifikaatti.

Total Concept on oikea tydkalu, koska se tarjoaa
kokonaisvaltaisen Idhestymistavan, joka huomioi
niin rakentamisen, asentamisen kuin taloudellisen
nékdékohdatkin.

Vaiheessa 2 toimenpidepaketti toteutetaan.
Tassa vaiheessa paadpaino on tehdyn tydn laa-
dusta huolehtimisessa seka sen varmistamises-
sa, ettei tekninen tehottomuus pienenna odotet-
tuja energiansaastoéja.

Vaihe 3 pitaa sisallaan mittaus ja tarkistusme-
nettelyja, jotta voidaan varmistua siita, etta odo-
tetut energiansaastét saavutetaan. Jos nain ei
tapahdu, poikkeuksien syyt etsitdan ja |6ydetyt
virheet tai heikkoudet korjataan.

Photographer: Jonas Léfvendahl

Total Concept auttaa sanoista
tekoihin:
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JAN-ERIK DANIELSSON

Energia- / tekninen koordinaattori, Jernhusen:
Meille Total Concept edustaa perusmallia,

Jjota olemme soveltaneet omaan toiminta-
ympdéristéémme sopivaksi. Olemme kdyttdmdassd
talla hetkelld tai kdyttédneet metodia noin 15 koht-
eessa ympdri Ruotsia. Yhteinen menetelmdé luo
monia synergiaetuja. Kaikki menetelmaéa kiyt-
tdvét teknikkomme kokevat sen hyédylliseksi.
Yhteinen malli tukee yhteistybtd ja kokemusten
Jjakoa sekd tarjoaa suurempaa tehokkuutta ja
parempaa kokonaishallintaa energiankulutukses-
ta. Total Concept saa meidat sanoista tekoihin

ja kasite kestdvyydestd muuttuu kliseestsd todel-
lisuudeksi. Menetelmélla saatuja tuloksia kdyte-

tddn myds johtamisvélineend pdédtoksenteossa.



